
RAHU निरे्दनिका 

1. धरौटी र्दावी 

2. निष्कासि 

3. भाडा वृद्धि 

4. मममत 

(भिक्टोरिया संस्किण) 

 

 भाडावाल र आवास युनियि 

((Renters And Housing Union) 

(RAHU) अष्ट्र ेनलयाको पनिलो र 

सबैभन्दा ठूलो भाडावाल र अनिनित 

आवासमा बसे्न मानिसिरूको 

सर्दस्य-संचानलत संघ िो।  

 

िामी सामूनिक रूपमा आत्म-

वकालत, निक्षा, र फ्रन्टलाइि 

निष्कासि रक्षामार्म त सुरनक्षत र 

सुरनक्षत आवासको अनधकारको 

लानि संिनठत हुन्छौ। 

 

िाडावालको अभिकािहरु भिनीहरुलाई लागू 

गिाउने हाम्रो इच्छा हुन्जेल बभलयो हुन्छन्। 

िपाईको घिका साथीहरु, भछमेकी, साथी िथा 

अन्य कमिेडहरुसँग िपाईको योजना, चासो िथा 

सफलिाको कुिा गर्ाा हामी सबैलाई अझ बभलयो 

बनाउन मद्दि गर्ाछ। 

सँिै नमलेर िामी निम्न कुरािरू ििम सकछौ ँ

● िाम्रा भाडावालिरूको अनधकारको 

बारेमा जािकारी ज्ञाि साझा ििम 

● िोषण र निष्कासिबाट एकअकामलाई 

सियोि र रक्षा ििम 

● िाम्रो सबैका लानि सुरनक्षत आवासको 

अनधकारलाई प्रनतनिनधत्व ििम भाडामा 

बसे्निरुको बनलयो समुर्दाय बिाउि 

 

 

 

 

सर्दस्य सिायताको लानि ईमेल 

organise@rahu.org.au 

सामान्य सम्पकम को लाभग ईमेल 

contact@rahu.org.au 

 

rahu.org.au/join 
 

 

 

 

 

 

 

 

िाम्रो अनधकारको बारेमा बहुमूल्य र व्याविाररक जािकारीमा पहँुच हँुर्दा िाम्रा सर्दस्यिरू बनलयो हुन्छि् भने्नमा 

RAHU नवश्वास िछम । यद्यनप, यो सामान्य जािकारी मात्र िो, कािुिी सल्लाि िोइि। 

यनर्द तपाईलंाई कािुिी सल्लाि चानिन्छ भिे, कृपया सामुर्दानयक कािुिी केन्द्रमा सम्पकम  ििुमिोस्। 



धरौटी 
 

धरौटी के िो?  

ििौटी (bond) एकमुस्ट िुक्तानी हो जुन आवासीय िाडा ििौटी 

प्राभिकिण (Residential Tenancies Bond Authority) (RTBA) द्वािा 

िपाईंको घििाडाको बीमाको रूपमा टरष्टमा िाखिन्छ। िपाईंको ििौटी 

त्यो घिको एक मभहनाको िाडािन्दा बढी हुन सकै्दन यभर् िपाईकंो िाडा 

प्रभिहप्ता $900 िन्दा बढी छैन िने। 

तपाई ंआफ्िो धरौटी कसरी नर्ताम र्दावी 

ििुमहुन्छ?   

घरिनीबाट सीधै भाडामा भलँर्ा: यभर् िपाईं घििनीबाट सीिै 

िाडामा भलइिहनुिएको छ िने, िपाईं ि िपाईंको घििनीले 

RTBA मा पठाउनुअभघ यसमा हस्ताक्षि गनाको लाभग पूिा 

गरिएको ििौटी फािाम डाउनलोड गिेि ििौटी भफिााको 

प्रभिया भनयन्त्रण भलन सकु्नहुन्छ।   

नोट: यभर् आवेर्नमा भफिाा हुने ििौटी िकम ि ििौटी भविाजन, 

(यभर् कुनै छ िने), भनभर्ाष्ट गरै्न िने ििौटी भफिाा आवेर्न 

फािाममा िपाईंको हस्ताक्षि मागु्न वा प्राप्त गनुा घििनीको लाभग 

अपिाि हो।   

यभर् ििौटी पूणा रूपमा िुक्तानी गनुापने हो िने, हस्ताक्षि गनुाअभघ 

ििौटी िकम 'िाडा िुक्तानी भवविण' िण्डमा िेकडा गरिएको 

सुभनभिि गनुाहोस्। 

यभर् ििौटी िकम घििनीलाई िुक्तानी गना सहमि िएमा, ििौटी 

र्ावी फािाम िाडा समाप्त हुने भमभििन्दा 7 भर्नअभघ नगिी 

िाडावालले हस्ताक्षि गनुा पछा ।  

घरजग्गा एजेन्सीमार्म त भाडामा भलँर्ा: एजेन्टहरूले 

इलेक्टर ोभनक रूपमा िाडावालहरूको ििौटी र्िाा, र्ावी ि 

हस्तान्तिण गनुापछा । एजेन्ट ि िाडावालहरूले एजेन्टले ििौटी 

र्ावी पेश गनुाअभघ ििौटीको भविाजनमा सहमि हुनुपर्ाछ। 

िपाईंले घििनीको सहमभि वा भबनासहमभि फुक्का गरिएको 

सबै वा ििौटीको केही अंशको लाभग िाडाको अन्त्यमा RTBA 

मा आवेर्न भर्न सकु्नहुन्छ।  

िपाईंले घििाडा (भलज) को अन्त्य हुनुअभघ आफ्नो ििौटी जािी 

गनाको लाभग आवेर्न भर्न सकु्नहुन्छ। यभर् घििनी सहमि िएमा, 

RTBA ले भलजको अन्त्य हुनुिन्दा 7 भर्नअभघ ििौटी फुक्का 

गर्ाछ। 

यनर्द घरधिीले धरौटीमा र्दावी ििम चािन्छ 

भिे के हुन्छ?  

िपाईंले सम्पभि िाली गिेपभछ वा घििनीलाई घि अब िाली िएको 

थाहा िएपभछ घििनीसँग 14 भर्न हुन्छ। 

 

यभर् घििनीले िुक्तानी हँुरै् गिेको ििौटीमा सहमभि जनाएको छैन िने, 

घििनीसँग ििौटीमा र्ावी गिेि भववार् गना 14 भर्नको समय हुन्छ। 

सामान्यिया, यो िपाईंलाई क्षभि वा सिसफाइको लाभग र्ावी गनुा हो। 

RTBA ले िपाईंलाई SMS ि ईमेलद्वािा सूभचि गनेछ, ि िपाईंले 7 

भर्नभित्र घििनीको र्ावीलाई चुनौिी भर्न सकु्नहुन्छ।  

यभर् िाडावालहरूले 7 भर्नभित्र भलङ्कलाई जवाफ भर्एनन् िने, घििनी ि 

िाडावालहरूले एक रिमाइन्डि प्राप्त गनेछन्। यभर् 14 भर्नमा कुनै 

प्रभिभिया प्राप्त िएन िने, ििौटी र्ावी िद्द गरिनेछ, ि RTBA ले 

िाडावालहरूलाई ििौटी भफिाा गनेछ। 

धरौटी र्दावीको लानि स्वीकायम कारणिरू के 

के हुि्?  

घििनीहरूले कुनै पभन कुिाको लाभग ििौटी र्ावी प्रयास गना सक्छन्। 

यद्यभप, एक उभचि र्ावी भनम्न िाले हुन सक्छ: 

• उभचि भनयभमि प्रयोगबाट िएको नोक्सानबाहेक अन्य 

िाडावालहरूद्वािा सम्पभिमा िएको क्षभि; 

• कुनै पभन सामान चोिी िएको वा िाडामा भलनेहरूले घििनीलाई 

हिाएको रिपोटा नगिेको; 

• फोहोि अवस्थामा िएको सम्पभि, उभचि भनयभमि प्रयोगबाट 

िएको नोक्सानबाहेक;  

• िाडावालद्वािा घि छोडेि जाने;  
• िाडाको िकम भिना बाँकी छ ि िुक्तान गरिएको छैन। 

मेरो एजेन्ट/घरधिीले मैले मेरो धरौटी नर्ताम 

पाउिुअनघ पेिेवर सर्ाइको अपेक्षा िर्दमछ।   

िाडा सम्झौिाहरूमा प्रायः  वाष्प सिसफाइ वा व्यावसाभयक सिसफाइ 

सेवाहरूको बािेमा िण्डहरू हुन्छन्। िाडावालहरूले पेशेवि 

खिनिहरू मात्र िाडामा प्रयोग गना आवश्यक छ यभर् घििनीले िपाईं 

सनुा अभघ घि सफा गिेको भथयो, िपाईंलाई िनेको भथयो, ि िभसर् प्रर्ान 

गिेको भथयो िने। अन्यथा, िपाईंले घिलाई "उभचि रूपमा सफा" 

अवस्थामा छोड्न सकु्नहुन्छ। घििनी वा एजेन्टले िपाईंलाई कानूनले 

िनेको िन्दा बढी गना अनुिोि गना सकै्दन, यभर् यो िाडा सम्झौिामा छ 

िने पभन। 

िपाईंले आफ्नो िाडाको सुरुमा प्राप्त गिेको अवस्था रिपोटाको िपाईंको 

प्रभिभलभपिफा  सन्दभिाि गना सकु्नहुन्छ।  

"उनचत नियनमत प्रयोिबाट भएको 

िोक्सािी" (fair wear and tear) केलाई 

मानिन्छ?  

घिमा बसोबास गर्ाा घिको सामान्य ििाबी। उर्ाहिणहरूमा भफका 

पर्ााहरू वा गलैचँाहरू, भहँडाइबाट घोभटएका िुइँ, भचप्ड/ि्याक्ड पेन्ट वा 

िुभकलो कब्जा वा ह्यान्डलहरू समावेश छन्। 

ह्रास: घिको हिेक भनभिि वसु्तको ह्रासमूल्य हुन्छ। भनभिि वसु्तहरूको 

केही उर्ाहिणहरू अलमािी, बेन्च टप वा क्याभबनेटहरू हुन्। िपाईंले 

यसको ििीर् मूल्यबाट 'उभिएको' मूल्य घटाएि ि यसको उपयोगी जीवन 

(यो प्रयोग गरिएको वर्ाहरूको संख्या) द्वािा भविाभजि गिेि वाभर्ाक 

मूल्यह्रास गणना गना सकु्नहुन्छ। एक कच्चा भनरे्भशकाको रूपमा, 10 

वर्ािन्दा माभथका अभिकांश भनभिि वसु्तहरूको मूल्यह्रास $100 िन्दा 

कम हुन्छ। 

मेरो एजेन्ट/घरधिीले क्षनतको लानि मेरो 

धरौटीको अंि र्दावी िरै्दछ। म के ििम सकछु?  

घििनी ि एजेन्टहरूले प्राय: क्षभिपूभिाको लाभग आंभशक वा सबै ििौटी 

र्ावी गछा न् जुन उभचि भनयभमि प्रयोगबाट िएको नोक्सानी मान्न सभकन्छ 

ि प्रायः  मूल्यह्रासको लाभग भजमे्मवाि हँुरै्न।   

VCAT ले कुनै पभन वा सबै ििौटीहरु घििनीलाई भफिाा गनुापछा  भक िनेि 

भनणाय गना उभचि भनयभमि प्रयोगबाट िएको नोक्सानी ि क्याभबनेटको 

मूल्यह्रासको मूल्यलाई भवचाि गनुापछा ।   

अन्य श्रोतिरु   
RTBA: 1300 137 164  rentalbonds.vic.gov.au  



निष्कासि 
 

समाद्धि र निष्कासि 
भनष्कासन एक औपचारिक प्रभिया हो ि यसमा समय लाग्छ। यो 

कागजाि प्रभियाको लाभग दु्रि सन्दभिाि हुनुपर्ाछ। यसले मुख्यिया 

कानुनी भनष्कासनलाई समेट्छ। 

खाली ििे सूचिा (Notice to Vacate) 

(NTV) - खाली ििे सूचिािरू निष्कासि 

सूचिा िोइि! 
िाली गने सूचना (NTV) घििनी वा एजेन्टद्वािा िाडावाल/हरूलाई 

पठाइएको कागजाि हो। यो सूचनाले िपाईंलाई िाली गना िन्छ ि 

घििनीले यो गना चाहेको अवभि भर्न्छ। यो सूचनाले भनष्कासन गठन 

गरै्न। यो प्रभियाको पभहलो औपचारिक चिण हो। 
 

NTV हरूमा 12 के्षत्रहरू छन् जसले िाडावालहरू ि घििनीहरूको 

भवविणहरू, घििनी/REA ले िपाईंलाई कभहलेसम्म छोड्न पने भमभि (" 

समाखप्त भमभि "), NTV को कािण, NTV कसिी डेभलिि गरिएको भथयो 

ि हस्ताक्षि समेट्छ। 
 

यी सबै भवविणहरू सही हुनुपछा ; अन्यथा, NTV लागू हँुरै्न। 
● "9. िाली गने सूचनाको कािण " घििनीहरूले आवासीय 

िाडा ऐन (1997) को एक िण्डलाई भकिान गनुा पछा । यो 

िपाईंको अवस्थामा लागू हुनुपछा । िपाईंले सो ऐनको िोजी 

गना सकु्नहुन्छ ि austlii.edu.au मा यो िण्ड जाँच गना 

सकु्नहुन्छ। 
● NTV लाई VCAT मा औपचारिक रूपमा चुनौिी भर्न 

सभकन्छ। 
● अनौपचारिक रूपमा, यो कुनै पभन समयमा गना सभकन्छ। यभर् 

िपाईं आफ्नो NTV गलि छ िनेि भनभिि हुनुहुन्छ िने, सूचना 

अवभिको अखन्तम भर्नसम्म पिानुहोस् ि सूचना अमान्य 

िएको िनै्द िपाईंको घििनी/REA लाई ईमेल गनुाहोस्। 

उनीहरूलाई भकन िनु्नहोस् (त्यो उनीहरूको काम हो)। 

RAHU ले िपाईंलाई यो इमेलमा पठाउन ि बोिाथा गना 

सक्छन्। 
● यभर् िपाईंलाई भवश्वास छ भक NTV िपाईंको 

अभिकािहरूको प्रयोगको प्रभिशोिमा जािी गरिएको भथयो, 

जसै्त ममािका लाभग सोध्नु वा उल्लङ्घन सूचना जािी गनुा, 

VCAT ले प्रमाण सुने्नछ। 
● सूचना अवभि समाप्त िएपभछ, स्वाभमत्वको आरे्शका लाभग 

VCAT सुनुवाइ हुनेछ (िल हेनुाहोस्)। यो महत्त्वपूणा छ भक 

िपाईं यस सुनुवाइमा िाग भलनुहोस्। 

समाद्धिको आरे्दि 
केही अवस्थाहरूमा, एक घििनीले VCAT लाई िाडा समाप्त गना 

अनुिोि गना सक्छ। यसको लाभग कुनै NTV जािी गरिएको छैन; VCAT 

लाई भनणाय गना िभनएको छ। यो कभहले हुन सक्छ िने्न उर्ाहिण 

COVID -19 भनष्कासन स्थगनको समयमा हो जब NTVs लाई अमान्य 

घोभर्ि गरिएको भथयो, ि घििनीहरूले िाडा बक्यौिा जस्ता भवभिन्न 

कािणहरूको लाभग िाडा समाप्त गना टर ाईबू्यनल (न्यायलय) मा आवेर्न 

भर्ने्थ। 

स्वानमत्व आरे्दि 
NTV को अवभि भबभिसकेपभछ, घििनीले स्वाभमत्व आरे्श भर्न VCAT 

को लाभग आवेर्न भर्न सक्छन्। घििनीले स्वाभमत्वको वािेन्ट ििीर् गना 

यो आरे्श प्रयोग गर्ाछ। स्वाभमत्व आरे्शको सुनुवाइमा, VCAT ले िाडा 

समाप्त गना उभचि ि समानुपाभिक छ भक छैन िनेि भनणाय गनेछ। यभर् 

िपाईं कभठनाइमा हुनुहुन्छ िने, VCAT ले यसलाई भवचाि गनेछ ि 

अभिरिक्त िाडा अवभि प्रर्ान गना सक्छ। 

स्वानमत्वको वारेन्ट 
घििनीले यसलाई न्यायाभिकिणबाट $ 174.90 मा ििीर् गर्ाछ। 

त्यसपभछ उनीहरूसँग यसलाई स्थानीय प्रहिी से्टशनमा पुयााउन 30 

भर्न हुन्छ, प्रहिीसँग भनष्कासन गना 14 भर्न हुन्छ। 

निष्कासि 
स्वाभमत्वको वािेन्ट पूिा गने प्रहिीले मात्र िपाईंलाई जबिजस्ती भनकाल्न 

सक्छ। घििनीले होइन, कुनै ठगले होइन, िम्कीपूणा इमेल होइन वा 

आभिकारिक रे्खिने पत्र होइन। आभिकारिक प्रहिी अभिकािीहरूले 

मात्र। 

नभक्टोररया िािररक र प्रिासनिक 

न्यायानधकरण (VCAT) 
VCAT अर्ालि होइन। यसमा आफ्नो भनणायहरू लागू गने कुनै शखक्त 

छैन। VCAT को बािेमा ध्यान भर्नुपने महत्त्वपूणा कुिा यो हो भक यभर् 

िपाईं उपखस्थि हुनुिएन िने िपाईं हानुाहुन्छ। िपाईंको सुनुवाईमा िाग 

भलनुहोस्। RAHU ले िपाईंलाई VCAT को लाभग ियािी गना मद्दि गना 

सक्छ ि िपाईंलाई प्रभियाको बािेमा केही सुझावहरू भर्न सक्छ। यभर् 

िपाईं रे्िा पनुािएन िने, िपाईं हानुाहुन्छ। 

 
ियाि हुनु आवश्यक छ। सुनुवाइअभघका भर्नहरूमा प्रमाण पेश 

गनुापनेछ, जसले किि लेटि प्रर्ान गनामा मद्दि गर्ाछ। यस प्रभियाका 

लाभग vcat.vic.gov.au मा भनरे्शनहरु छन्। यभर् िपाईंलाई यस 

सम्बन्धमा मद्दि चाभहन्छ िने, सम्पका  गनुाहोस्: 

organise@rahu.org.au। हामी प्रमाण संगठन गना ि पेश गनामा 

मद्दि गना सक्छौ ंि िपाईंलाई िपाईंको सुनुवाइमा प्रभिभनभित्व गना 

घििाडा सहायिा ि वकालि कायािम (TAAP) प्रर्ायकसँग सम्पका मा 

िाख्न सक्छौ।ं 

खाली ििुमपिे सूचिािरू - के कारण प्रर्दाि 

ििम सनकन्छ? 

● माचा 29, 2021 रे्खि, आवासीय िाडा ऐन संशोिन 

(RTAA) ले घििनीले िाडा समाप्त गना सके्न 

कािणहरूलाई केही हर्सम्म सीभमि गनेछ। 
● भनजी िाडा ि कोठामा बसे्न घििनी, उनीहरूका 

एजेन्टहरू, ठेकेर्ािहरू, भछमेकीहरू, आभर्प्रभि भहंसा वा 

"िििा" को लाभग ित्काल NTV हरू छन्। 
● घिपालुवा जनाविहरूको लाभग कुनै सहमभि छैन 
● गम्भीि डि वा िम्की  
● क्षभि: गम्भीि ि लापिवाह 
● सम्पभिको क्षभि (जसै्त िुवाँको अलामा िोड्नु) 
● िििा: यभर् ऐनको लाभग भबर्ाको सूचना प्रर्ान गरिएको छ 

वा 'भनभिि परिसिमा भहंसा' अन्तगाि हटाइएको छ िने यस 

प्राविानअन्तगाि सूचना भर्न सभकँरै्न 

NTV अवभि भबभिसकेपभछ LL/REA ले समाखप्त आरे्शको लाभग VCAT 

मा आवेर्न भर्न सक्छ। यसले िोभकएको भमभिमा घििाडा समाप्त 

गर्ाछ िि िाडावाललाई छोड्न बाध्य पाना सकै्दन। यभर् िाडावाल अझै 

पभन सम्पभिमा िहन्छ िने LL/REA ले स्वाभमत्व आरे्शको लाभग 

आवेर्न भर्न सक्छ। केही परिखस्थभिहरूमा LL ले एउटै सुनुवाइमा 

समाखप्त ि स्वाभमत्व आरे्श रु्वैको लाभग आवेर्न भर्न सक्छ। 

 

 



भाडा वृद्धि 
 

मेरो अनधकार के िो? 
 
• िपाईंको घििनीले िपाईंलाई प्रस्ताभवि वृखिको 60 भर्नको सूचना 

भर्नुपछा   
• प्रस्ताभवि िाडा वृखि िपाईंलाई मानक फािाममाफा ि बुझाउनु पछा ।  
• फािाममा िाडा वृखिको लाभग गणना भवभि समावेश हुनुपर्ाछ।  
• यभर् िपाई ंवृखि अत्यभिक िएको 

भवश्वास गनुाहुन्छ िने, िपाईंसँग यसलाई 

चुनौिी भर्ने अभिकाि छ 

• िपाईंले फािाम प्राप्त गिेको 30 

भर्नभित्र  वृद्धिलाई चुिौती नर्दिुपछम  

• िपाईंले घििाडा बजाि ि उपिोक्ता मूल्य सूचकांक 

(CPI) सँग िुलना गिेि वृखि अत्यभिक छ भक छैन 

िनेि पिा लगाउन सकु्नहुन्छ 

• िपाईंले िाडा वृखि फािाममा िहेको बाकसमा भटक गिेि, 

आफ्नो सम्पका  नम्बि थप्रै्, ि यसलाई 

renting@justice.vic.gov.au मा ईमेल गिेि िाडा वृखिलाई 

चुनौिी भर्न सकु्नहुन्छ। 

के कुरा अत्यनधकको रूपमा िनिन्छ? 
 
एक संघको रूपमा, हामी आवासलाई भनरे्भशि गने ि बजाि 

शखक्तहरूमा भनिाि हुने अभिकािको भबरूि िडा हुन्छौ।ं भनजी 

बजािमा फसेका िाडावालहरूका लाभग, कानूनले िाडा बजाि ि 

यसको आपूभिा ि मागद्वािा 'अत्यभिक' परििाभर्ि गर्ाछ।  
उपिोक्ता माभमला भिक्टोरिया (Consumer Affairs 

Victoria) ले यसलाई गणना गना प्रयोग गरिने मापनहरू 

हालको उपिोक्ता मूल्य सूचकांक (CPI) वा िाज्यव्यापी 

िाडा सूचकांक (SRI) िहेको बिाउँछ।  
िाडाको बजाि उले्लिनीय रूपमा परिविान िएको कािण, यनर्द 

तपाईकंो घििनीले िाल भुक्तािी िरररििुभएको भन्दा 5% 

भन्दा बढी भाडा बढाउँछ भिे, तपाईलें यसलाई चुिौती नर्दि 

सकु्नहुन्छ। 
 

भाडा बढाउिे सूचिा मान्य छ नक छैि भिेर 

म कसरी भन्न सकछु? 
 
के मेरो भाडा वृद्धि सूचिा उनचत र्ारममा छ?  
एजेन्टहरू ि घििनीहरूले "घििाडाको परिसिको िाडामा प्रस्ताभवि 

िाडा वृखिको सूचना" शीर्ाकको औपचारिक 3-पृष्ठको फािाम प्रयोग 

गनुापनेछ। यभर् भिनीहरूले यो फािाम प्रयोग गरै्नन् िने, सूचना मान्य 

छैन। यस नयाँ फािममा, िपाईंले िाडा वृखिलाई चुनौिी भर्न अन्तमा 

एउटा िण्डमा भटक गना सकु्नहुन्छ। 
 
मेरो भाडा कनत पटक बढाउि सनकन्छ?  
िपाईंको घििनीले 12 मभहनामा एकपटकिन्दा बढी िपाईंको िाडा 

बढाउन सकै्दन।  
निनित अवनध र आवनधक (मनििारे्दद्धख मनििा) भाडा: यभर् 

िपाईंको हालको िाडा 19 जुन 2019 िन्दा पभहले सुरु ियो िने, 

िपाईंको िाडा प्रते्यक छ मभहनामा एक पटक मात्र बढ्न सक्छ। 

यभर् िपाईंको लीज 19 जुन 2019 पभछ सुरु ियो िने, यो प्रते्यक 

12 मभहनामा एक पटक मात्र बढ्न सक्छ। 
 
के मलाई प्रस्तानवत भाडा वृद्धिको पयामि सूचिा प्रर्दाि िररएको छ?  
सूचनामा प्रस्ताभवि िाडा वृखिको सुरुवाि भमभि सूचना भर्इएको 

भमभिबाट कखिमा 61 भर्नपभछ हुनुपछा । उर्ाहिणका लाभग, 29 

माचामा भर्इएको सूचनामा िाडा वृखि हुने प्रािखम्भक भमभि 30 मे 

हुन सक्छ। 

 

यनर्द मैले अमान्य प्रस्तानवत भाडा वृद्धि 

सूचिा प्राि िरेमा मैले के ििम सकछु? 
 
के सूचिालाई बेवास्ता ििम सनकन्छ?  
आवासीय िाडा ऐन (RTA) अनुसाि, यभर् प्रस्ताभवि िाडा वृखिको सूचना 

अमान्य छ िने, यो अमान्य छ ि यसको कुनै कानुनी प्रिाव छैन। 
 
यो मान्य छ नक छैि भिेर म कसरी जाँच ििम सकछु? यभर् िपाईं 

अभनभिि हुनुहुन्छ िने, आफ्नो RAHU शािा वा हाम्रो िाडावाल 

अभिकाि सहायिा टोलीलाई सम्पका  गनुाहोस्। 
 
यनर्द मैले अमान्य सूचिाको पालिा िरेको छु भिे के हुन्छ?  
िपाईंले अमान्य पाइएको िाडा वृखि सूचनाको पालनामा भििेको कुनै 

पभन अभिरिक्त िाडा भफिाा गना आवासीय िाडा ऐनको िािा 452 (1) 

अन्तगाि अडािको लाभग VCAT मा आवेर्न भर्न सकु्नहुन्छ। 

म कसरी भाडा वृद्धिलाई चुिौती नर्दि सकछु? 
 
यभर् िपाईंलाई प्रस्ताभवि िाडा वृखि अत्यभिक छ जस्तो लाग्छ िने, 

फािमको 'िाडा वृखि अनुसन्धान' ('Rent increase investigation') 

िण्डमा िहेको बाकसमा भचन्ह लगाउनुहोस्, प्रर्ान गरिएको स्थानमा 

आफ्नो फोन नम्बि लेख्नुहोस् ि सूचना renting@justice.vic.gov.au 

मा इमेल गनुाहोस्। िपाईंले सूचना भर्इएको 30 भर्नभित्र यो गनुापछा । 
 
अब के हुन्छ?  
उपिोक्ता माभमला भिक्टोरिया (CAV) का एक आवासीय िाडा 

भनिीक्षकले परिसिको भनिीक्षणको व्यवस्था गना िपाईंलाई सम्पका  

गनेछन्।  
भिनीहरूले भनम्न कुिाहरू ध्यानमा िाख्न सक्छन्:  
•< 1} िपाईंको के्षत्रको हालको िाडा बजाि सूचकांक  
{1 >• < 1} घिको सिाहरू ि मापर्ण्डहरू, अथााि् यभर् िपाईंको 

िाडामा वसु्तहरू छन् जुन िपाईंले िाडामा भलन सहमि हुनुिएको छ 

िि काम गरििहेको छैन िने  
•  हाल यस के्षत्रमा िहेका समान सम्पभिको लाभग िुक्तानी गरिने िाडा 
 
आफ्नो र्ावीमा सहयोगको लाभग आफ्नो स्थानीय RAHU  शािालाई 

सम्पका  गनुाहोस्। 
 
निरीक्षणपनछ के हुन्छ?  
भनिीक्षकले िपाईं ि िपाईंको एजेन्ट/घििनीलाई भलखिि िाडा मूल्याङ्कन 

रिपोटा प्रर्ान गनुापछा । यो रिपोटाले सही स्थानमा समान मानक, शैली ि 

आकािको समान सम्पभिहरुको लाभग िुक्तानी गरिने िाडालाई ध्यानमा 

िाखे्नछ; सम्पभिको ममािको अवस्था ि सामान्य अवस्था; ि िपाईंले 

पभछल्लो 24 मभहनामा प्राप्त गनुािएको कुनै पभन िाडाको संख्या, िकम 

ि समय बढ्छ। प्रस्ताभवि िाडा अत्यभिक िएको घोर्णा गने आरे्शको 

लाभग VCAT मा आवेर्न भर्न भनिीक्षकको रिपोटा प्राप्त गिेपभछ िपाईंसँग 

30 भर्न छ। 
 
यनर्द मैले 30 नर्दिे म्यार्दनभत्र CAV मा आवेर्दि नर्दि सनकिँ भिे के 

हुन्छ? मानौ ंिपाईंसँग CAV लाई 30 भर्नभित्र प्रस्ताभवि िाडा वृखिको 

अनुसन्धान गना अनुिोि नगनुाको लाभग उभचि आिािहरू छन्। त्यो 

अवस्थामा, िपाईंले अझै पभन प्रस्ताभवि िाडा अत्यभिक िएको घोर्णा 

गने आरे्शको लाभग VCAT मा आवेर्न भर्न सकु्नहुन्छ। िपाईकंो 

आवेर्नको साथमा िाडा वृखिको सूचनाको प्रभिभलभप हुनुपर्ाछ ि 

िपाईंले CAV द्वािा भनिीक्षणको लाभग भकन अनुिोि गनुािएको भथएन िने्न 

कुिा समावेश हुनुपछा । 
 
VCAT आरे्शले के ििम सकछ?  
यभर् VCAT ले घििाडा वा प्रस्ताभवि घििाडा अत्यभिक िएको घोर्णा 

गछा  िने िब घििनीले 12 मभहनासम्म घििाडामा वृखि गना सकै्दन, ि 

उनीहरुले घििनीलाई िपाईले यसअभघ वृखि िएको र्िमा िाडा 

भिनुािएको िए त्यसलाई भफिाा गना आरे्श पभन भर्नेछन्। 



मममत 

यभर् केही ममाि गना आवश्यक छ िने, िपाईंको घििनीले यो सुभनभिि 

गनुापर्ाछ भक यो योग्य व्यखक्तद्वािा ममाि गरिएको छ। कुनै पभन ममाि 

गनाको लाभग पभहलो चिण िनेको िपाईंको घििनी वा एजेन्टलाई के 

ठीक गना आवश्यक छ िनेि बिाउनु हो। हामी भिनीहरूलाई इमेल लेख्न 

सुझाव भर्न्छौ ंिाभक िपाईंसँग िेकडा होस्। आर्शा रूपमा, भिनीहरूले 

ममाि चाँडै गनेछन्, िि यभर् छैन िने, िपाईंले यो ममाि िएको सुभनभिि 

गना सकु्नहुन्छ। 

के यो जरुरी छ? 
आवासीय िाडा ऐन (RTA) ले ित्काल ममािको भवशेर् परििार्ा भर्न्छ: 

● िाँभचएको, ििाबी िएको वा चुहावट िएको पानी सेवा, 

पानी प्रयोग गने वा आपूभिा गने उपकिण वा भफभटङ; 

● छि चुहावट; ग्यास चुहावट; भबजुलीको गल्ती; 

● िािो पानी, पानी, िाना पकाउने, ििाउने ि भचसो वा 

लाउन्डरिंगको लाभग प्रर्ान गरिएको कुनै पभन आवश्यक 

सेवा वा उपकिणको भवफलिा वा भबचे्छर्; 

● सम्पभिलाई असुिभक्षि बनाउने कुनै पभन समस्या वा क्षभि 

जसै्त कीिा, लेउ वा भचसो ि वा सुिक्षा यन्त्रहरु जसै्त िूवाँ 

अलामा वा पुलको पिाालहरु 

● बाढी वा बाढीको गम्भीि क्षभि; गम्भीि आँिीबेहिी वा 

आगोको क्षभि; 

घििनीले सूचिा नर्दएको 48 घण्टानभत्र अभबलम्ब मममत सेवा ििुमपछम । 

यभर् िपाईंले उनीहरूलाई ित्काल ममािको सूचना भर्नुिएको छ ि 

भिनीहरूलाई उभचि रूपमा चाँडै पूिा गरिएको छैन िने, िपाईंसँग यी 

भवकल्पहरू छन्: 
 
• $2500 सम्मको लागिमा ममाि आफै भमलाउनुहोस् ि घििनीलाई 7 

भर्नभित्र िपाईंलाई क्षभिपूभिा भर्न आवश्यक पने सूचना घििनीलाई 

पठाउनुहोस् वा 

• सामान्य आवेर्न फािाम िरै् ित्काल ममाि आरे्शको लाभग VCAT मा 

आवेर्न भर्नुहोस्।  
VCAT ले 2 नर्दिनभत्र तपाईकंो मानमला सुिुवाइ ििुमपछम । 

के म भाडा नतिम रोक्न सकछु जबसम्म 

नतिीिरूले यसलाई ठीक िरै्दिि्? 
 
घििनीले जभिसुकै निाम्रो व्यवहाि गिे िापभन िाडा िोके्न भिक्टोरियाको 

कानूनअन्तगाि कुनै अभिकाि छैन।  
हामी संघमा त्यसलाई परिविान गनाका लाभग संगठन गरै्छौ ँत्यसका 

लाभग पभन RAHU मा सखम्मभलि हुनु महत्वपूणा िहेको छ।    

क्षनतपूनतम 

यभर् िपाईंले ममाि गना घििनीको असफलिाको कािण लागि 

बढाउनुिएको छ िने, िपाईं िी लागिहरूको लाभग क्षभिपूभिा र्ावी गना 

सकु्नहुन्छ। यी र्ावीहरूको आिािका केही उर्ाहिणहरू भनम्न हुन 

सक्छन्: 

● बढ्र्ो उपयोभगिा भबलहरू 

● क्षभिग्रस्त सामानहरू प्रभिस्थापन गने 

● वैकखल्पक आवासको लाभग िुक्तानी 

● िपाईंलाई सो सम्पभिको प्रयोगमा सीभमि गने समस्याका 

भर्नहरुको लाभग िपाईको घििाडाको प्रभिशि। 

यभर् िपाईंले समस्यालाई घििनीकहाँ सूभचि गनुािएको छैन िने िपाईं 

क्षभिपूभिाको हकर्ाि हुनुहुने छैन। ममािको कािण यभर् िपाईले लागिमा 

वृखि गनुािएको छ िने, यसलाई सखम्मभलि गनुा ि िभसर्हरु िाखििाख्नु 

महत्वपूणा हुन्छ। 

यभर् िपाई सर्स्य हो िने, हाम्रो घििाडार्ािको अभिकाि सहायिा 

टोलीलाई organise@rahu.org.au मा सम्पका  गनुाहोस्, कुन 

क्षभिपूभिाका लाभग िपाई योग्य हुनुहुन्छ ि िपाईको भवकल्पका लाभग 

छलफल गनाका लाभग। 

यनर्द यो अनबलम्ब िभएको मममत िो भिे के 

हुन्छ? 
 
• समस्याको बािेमा घििनीलाई भलखिि रूपमा सूभचि गनुाहोस्। 
 
• घििनीसँग ममाि पूिा गना 14 भर्नको समय छ। 
 
• यभर् भिनीहरूले 14 भर्नभित्र ममाि पूिा गिेका छैनन् िने, िपाईंले 

उपिोक्ता माभमलाहरूबाट ममाि भनिीक्षण अनुिोि गना सकु्नहुन्छ। 
 
• जरुिी निएको ममाि आरे्शको लाभग VCAT मा आवेर्न गनुाहोस् 

यनर्द म यो अनबलम्ब छ नक छैि भिेर 

निनित छैि भिे के हुन्छ? 
 
यभर् अभनभिि िएमा, आफ्नो स्थानीय RAHU  शािा प्रभिभनभिलाई 

सम्पका  गनुाहोस् वा उपिोक्ता माभमलामा थप जानु्नहोस्। 

के घरधिीले अझै पनि यसलाई बिाउिु 

पछम  यनर्द... 
  
• घििाडार्ािबाट रु्घाटनावस् भबगे्रको? यभर् रु्घाटना र्ोर्पूणा 

उपकिणहरूको कािणले िएको भथएन वा घिसम्पभिको ममाि 

निएको कािण िएको भथयो िने, िपाईंले ििौटी र्ावी ि भनष्पक्ष 

भनयभमि प्रयोगबाट िएको सामान्य क्षभिको बािेमा थप जानकािी प्राप्त 

गना सकु्नहुन्छ। 

• एजेन्टले मेरो अिुरोधलाई बेवास्ता िरररिेको छ? हुन्छ! एजेन्टको 

घििनीलाई ममाि रिपोटा गने किाव्य छ, ि घििनीको सम्पभि िाम्रो 

ममािमा िाखे्न किाव्य छ। 

• जब घि सिेको भथएँ यो भबग्रको नियो? हुन्छ!  िपाई ंघि सनुाहुन्छ वा 

यभर् सम्पभि पुिानो ि भबभग्रएका भथए िने यस्ता भबभग्रएका चीजहरू 

समावेश हुन्छन्। एजेन्ट वा घििनीले िपाईंलाई बहकाएको हुन सक्छ, 

ि 

• नतिीिरू भन्छि् नक मैले यसको लानि नतिुम पछम ? िपाईंले 

ममािका लाभग िुक्तानी गने अपेक्षा गना सभकँरै्न जबसम्म भिनीहरू 

िपाईंले गिेको क्षभिबाट उत्पन्न हँुरै्नन्। यभर् भिनीहरूले भजद्दी 

गरििहेका छन् िने, सहायिाको लाभग आफ्नो स्थानीय RAHU 

शािालाई सम्पका  गनुाहोस्। 

 

के घरधिीले मलाई बानिर निकालै्दि? 
 
घििनीहरूले िपाईंलाई वैि कािण ि िोभकएको फािामहरूभबना 

भनष्कासन गना सकै्दनन्। घििनीले यो सत्य हो िनेि प्रमाभणि 

गनुापनेछ ि VCAT लाई सबै परिखस्थभिहरूमा िपाईंलाई भनष्कासन 

गनुा उभचि हुन्छ िनेि भवश्वस्त पानुापनेछ। यभर् िपाईको घििनीले 

िपाईलाई भनकाल्न कोभशस गछा  ि िपाई RAHU सर्स्य हो िने 

िपाईले आफ्नो माभमलामा हामीलाई organise@rahu.org.au मा 

सम्पका  गना सकु्नहुन्छ सहायिाका लाभग 

 

िप स्रोतिरू 
 
• उपिोक्ता माभमला भिक्टोरिया (consumer.vic.gov.au)  

ममािसम्बन्धी थप जानकािी ि िाडाको परिसिको बािे घििनीलाई 

सूचना फािाम (Notice To Landlord Of Rented Premises)। 

 


